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Villa im Grunen in Farmsen-Berne

Objekt: 22 + 22159 Hamburg / Farmsen-Berne
1.190.000,00 €

Bineli UG (haftungsbeschrankt) « Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
Tel.: 04038676304 « Mobil: +4917610222955 « Fax:
ilja.biletski@bineli-immobilien.de « www.bineli-immobilien.de
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Daten im Uberblick

ImmoNr 22

Objektart Haus

Objekttyp Villa

Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 22159

Oort Hamburg / Farmsen-Berne
Wohnfliche ca. 270 m?

Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 3

GrundstiicksgréRe ca. 770 m?

Anzahl sep. WC 1

Kaufpreis 1.190.000,00 €

Provision fiir Kaufer 6,25% inkl. MWSt. vom Kaufpreis

Bineli UG (haftungsbeschrankt) « Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
Tel.: 04038676304 « Mobil: +4917610222955 « Fax:
ilja.biletski@bineli-immobilien.de « www.bineli-immobilien.de
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Beschreibung

Impressionen:

Diese wunderschone 6 Zimmer Villa wurde im Jahr 2017 in der Mitte von Farmsen-Berne gebaut.
Die grolRzugigen Zimmer sowie der grade Schnitt des Grundrisses lassen jedes Mdbelstiick seinen
Platz finden. Ein Highlight von vielen ist die Terassenaussicht vom 1. Obergeschoss.

Objektbeschreibung:

Das Haus ist umzaunt und hat ein elektrisches Tor und Videolberwachung.

Vom Eingangsbereich gelangen Sie in das groRe helle Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf die
Terasse und der Rasenflache. Die Kiche mit modernster Ausstattung, ein Schlaffzimmer sowie die
Treppe ins Obergeschoss und zum Keller sind aus dem Wohnzimmer bequem zu erreichen. Das
Erdgeschoss verfugt Gber ein Gaste WC im Eingangsbereich. Vom Schlaffzimmer aus erreichen Sie
en Suite das groRRzlgige Vollbad. Der Boden im Erdgeschoss ist mit hochwertigen Finestein gefliel3t.

Uber die Treppe erreichen Sie das Obergeschoss, welches mit 3 Zimmern und einem Wannenbad
mit Fenster. Alle Zimmer, Bad und die Terasse sind vom Flur aus zu erreichen. Alle Zimmer sind
hell und sehr gut geschnitten.

Das Haus ist voll unterkellert. Von der Treppe aus erreichen Sie als erstes den Gber 50 gm groRen
lichtdurchfluteten Souterrain Raum. Dieser kann fur Hobbys, als Gasterzimmer oder andere
Zwecke benutzt werden. Im Keller befinden sich zusatzlich der Hauswirtschaftsraum,
Heizungsraum sowie weitere nicht zu Wohnzwecken genutzte Zimmer.

Lage

Das Haus liegt in einer sehr ruhigen StraRBe direkt neben einer Grinanlage. AulRer 2 Stellpldtzen
auf dem Grundstick, sind noch ausreichend Stellplatze auf dem Strassenrand neben dem Haus
vorhanden.

Einkaufsmaglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind in wenigen Minuten zu erreichen. Eine
Apotheke und Backerei sind in nur 5 Minuten Gehminuten erreichbar. Samtliche Schulen befinden
sich im direkten Radius um das Wohngebiet. Auch die Bushaltestellen sind zu FuB in einigen
Minuten zu erreichen.

Bineli UG (haftungsbeschrankt) « Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
Tel.: 04038676304 « Mobil: +4917610222955 « Fax:
ilja.biletski@bineli-immobilien.de « www.bineli-immobilien.de
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Ausstattung Beschreibung

5 Zimmer + 1 Souterrain
2 Stellplatze

2 Terassen

3 Bader

1 Gaste WC
Warmepumpe
Elektrisches Tor
Videolberwachung

Sonstige Angaben

Das Haus wird Uber Bieterverfahren angeboten.

Wie lduft das Bieterverfahren ab?

Besichtigungstermin ist am 21. Juli ab 11 Uhr. Bis zu 30. Juli kdnnen alle Interessenten ihre Gebote
schriflich per Email an den Makler senden. Am 31. Juli werden alle beteiligten Interessenten das

Hochstgebot schriftlich erfahren.

Jeder Interessent hat die Mdglichkeit das Hochstgebot innerhalb einer Woche zu Uberbieten. Falls
kein weiteres Gebot mehr eingehen sollte, wird das Hochstgebot mit dem Eigentumer besprochen.

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Bineli UG (haftungsbeschrankt) « Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
Tel.: 04038676304 « Mobil: +4917610222955 « Fax:
ilja.biletski@bineli-immobilien.de « www.bineli-immobilien.de
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Impressionen

Wohnzimmer

Bineli UG (haftungsbeschrankt) « Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
Tel.: 04038676304 « Mobil: +4917610222955 « Fax:
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Treppenhaus

Schlafen 1

Bineli UG (haftungsbeschrankt) « Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
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Badezimmer EG

Badezimmer EG

Bineli UG (haftungsbeschrankt) - Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
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Schlafen 4
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Souterrain

Badezimmer UG
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Terassenaussicht
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Flar Gaste WC

Gaste WC schlafen 2
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Grundriss

Erdgeschoss
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Keller
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1. Stock

Bineli UG (haftungsbeschrankt) - Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
Tel.: 04038676304 « Mobil: +4917610222955 « Fax:
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ENERGIEAUSWEIS  womgosiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gultig bis: 01.07.2028 Registriernummer * HH-2018-002000676 1
Gebiude
Gebéudetyp 7 freistehendes Einfamilienhaus | 1
Adresse ‘ Nerzweg 1a, 22159 Hamburg o i}

_Gebéuderei\ Wohngebiude g
Baujahr Gebaude * 2017 o

Baujahr Wérmeerzeuger ** | 2017

Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzfidche (A,) 250,4 m* = nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesenliiche Energiétréger fur
_Heizung und Warmwasser * Erdgaer L)
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung / Kuhlung X Fensterluftung [ Liftungsanlage mit Wénﬂer(]ckgewinnung [J Anlage zur
0 Schachtliiftung LI Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung | [0 Neubau [ Medernisierung T Sonsliges
des Energieausweises | X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfidche dient die energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unlerscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige \Vergleiche ermagli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energ sind die Modernisi hlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die FErgebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch ] Eigentiimer M Aussteller
C1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Inf ionen zur

gelischen Qualitdt beigefugt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschidgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller.

Annette Trieb

Gebaudeenergieberaterin im Handwerk "

Haakestr. 11

21075 Hamburg 02072018 \

Ausstellungsdatum Unterschrift des Aussiellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfails angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtriglich einzusetzen * Mehrfachangaben maglich “ bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Sofware, Eneisberainr Frolossienal 84,4

Bineli UG (haftungsbeschrankt) « Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
Tel.: 04038676304 « Mobil: +4917610222955 « Fax:
ilja.biletski@bineli-immobilien.de « www.bineli-immobilien.de
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ENERGIEAUSWEIS < womgosiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18, November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer * HH-2018-002000676 2

Energiebedarf
CO,Emissionen * 22,3 kg/(m*a)

Ender iebedarf dieses Geb#ud
859  kWhi(m?*a)
MENERNERIC | o | = | PO
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
97,0 kWhi{m™a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemdf EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert 97,0 kWh{m*a) Anforderungswert 105,22 KWhi{m?a) M Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Quaiitdt der Gebaudehiille H,' [l Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,46 Wim*K) Anforderungswert 0,56 Wi(m?K) "1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschuiz (bei Neubau) 1 eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

: ) 85,9 kWh/(m*a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ¢ )

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Ka fs auf Grund des -
Energien-Warmeg EE ) MESESEENc | o | £ | FOECENE
75 100 125 150 175 200 225 5250

Art: Deckungsanteil: %

& & = &
S &8 & 5F

% o e Ly 5

& s 58 &

LA S

ErsatzmaBnahmen ° § & &

& &

& &
Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die & Sg 9¢
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfilit. r
1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
wverscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. "

B Die W VBB S & W i i Erléuterungen zum Berechnungsverfahren
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energiesinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energisbedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert nissen fihren konnen. e wegen i Randbedingungen

Primarenergiebedarf: KWh/(m?a) eriauben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den tatsachlichen

Verscharfter Anf ngswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

e g Werte nach der EnEV pro Quadralmeter Gebiudenutfiache (A, die im

Gebéudehalle Hy' Wi(meK) Allgemeinen grofter ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

! sishe Fufinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? sishe FuBnote 2 auf Seite 1 des E 4 iilige Angabe

# nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau

“ nur bel Neubau im Fall der Anvendung ven § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Bineli UG (haftungsbeschrankt) « Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
Tel.: 04038676304 « Mobil: +4917610222955 « Fax:
ilja.biletski@bineli-immobilien.de « www.bineli-immobilien.de




BINELI

— % k k h k—
IMMOBILIEN

Ihr Ansprechpartner

Herr Ilja Biletski
Bineli UG (haftungsbeschrankt)

Telefon: 040 38 67 63 04

Mobil: +4917610222955

E-Mail: ilja.biletski@bineli-immobilien.de
Web: www.bineli-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Bineli UG (haftungsbeschrankt) - Hamburger Str. 182 « 22083 Hamburg
Tel.: 04038676304 « Mobil: +4917610222955 « Fax:
ilja.biletski@bineli-immobilien.de « www.bineli-immobilien.de



